Kapitola 21. Vécna biremena

1. Uvod

U nemovitosti se vzhledem k jejich charakteru ¢asto objevuje situace, kdy
je potieba pravné zajistit vykon urcitého prava ¢i opravnéni urcitého sub-
jektu k dané nemovitosti, ale zarovein neni mozné ¢i vhodné (naptiklad
i z ekonomickych divodi) tuto nemovitost koupit. Standardné se tak jedna
0 zajisténi umisténi, provozu a obsluhy vedeni el. proudu ¢i jiné energetic-
ké nebo informacni sité pro produktovody a telekomunikacni spojeni. Ne-
méné obvyklou mnoZzinou je zajisténi pfistupu ¢i lepSiho spojeni mezi
vefejnou komunikaci a obsluhovanou nemovitosti, kterd vSak s touto ko-
munikaci sama pfimo nesousedi a je potfeba pro toto spojeni vyuzit jinou
nemovitost (blize viz kapitola 35. Nezbytna cesta). Pti projednavani pozii-
stalosti ¢asto dochazi k tomu, ze jeden z dédict ziska celé hospodarstvi
a soucasné je jinému dédici umoznéno uzivat ¢ast této usedlosti k jeho
bydleni ¢i rekreaci. Pro vSechny shora uvedené ptiklady je typické, ze za-
jisténi daného prava (tedy ,,proti vlastnikovi nemovitosti) se déje pro-
sttednictvim vécného bifemene. Jak jiz jeho ndzev napovidé, jde zde
0 ,,néco*, tady pravo svédcici opravnénému, které zaroven ,,zatézuje* (kaz-
dého) vlastnika dané nemovité véci. Kazd4 takova zatéz se nutné projevi
na cen¢ zatizené nemovitosti (kterou obvykle snizuje), a proto byva pfi
ziizovani daného vécného bfemena uréitym zpiisobem kompenzovana, na-
ptiklad pfislusny vlastnik siti poskytne jednordzovou ¢i opakujici se plat-
bu, uvadény prvni dédic se misto spoluvlastnictvi stane jedinym vlastni-
kem dané usedlosti atd.

Priklad: I v pripadé prodeje pozemku novému vlastnikovi ziistane
opravnenému dadl zachovano na tomto pozemku zapsané vécné breme-
no. Za touto skupinou vécnych prav pak ,,zaostavaji* ostatni pravni
instituty umoznujici uzivani véci toliko na smluvnim zaklade (tj. doho-
dy, kterd zavazuje jen jeji ucastniky, a nikoli vné stojici tieti osoby),
typicky se bude jednat o najem, pacht, vyprosu aj. — blize viz kapitola
17. Ndjem.

2. Popis vécnych biremen
a) Popis

Vécené biemeno patii mezi vécna prava, ktera se na rozdil od obliga¢nich
(z&vazkovych) prav vztahuji (Ipi) na véci (movité ¢i nemovité), takze se
jejich obsah ani se zménou vlastnika véci neméni. Druhym zékladnim
principem je individualizace vécnych prav, tato vznikaji jen na existujici
a individualné uréené véci, jakozto celku, nikoli na ¢astech véci.
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Priklad: Pokud si jakozto viastnik pozemku s chatkou dojednam (iistné
¢i pisemné) se sousedem vedlejsiho pozemku pravo brat vodu z jeho
studny, vztahuje se tato nase dohoda (zavazkové pravo) pouze na nas
dva; v pripadeé zmény vlastnictvi (soused nebo ja sam prodam svoji ne-
movitost) jiz nové/nového nabyvatele ani neopraviuje a ani nezavazuje.
Zcela jina situace nastane, kdyz to samé pravo (odbéru vody ze studny
umisténé na parc. ¢. xx pro viastnika pozemku parc. ¢. zz) sjedname
Jjako véecné pravo a nechame ho zapsat (vlozit) do katastru nemovitos-
ti — blize viz kapitola 30. Katastr nemovitosti.

b) Pravni iprava

Pravni Gprava je sice obsazena v obanském zakoniku v jeho ucelené ¢as-

ti — v Casti IIT Absolutni majetkova prava, dil 5 Vécna prava k cizim vé-

cem, § 1257 az 1308. S ohledem na jeho charakter se ale dale uplatni i tato

ustanoveni:

v’ § 976 absolutni ucinky, tj. plisobi vii¢i viem a limitem je az zakon,

v’ § 977 uzavieny vydcet — jen zdkon stanovi, kterd prava jsou absolutni,
a zadna jina (dalsi) absolutni prava tak neexistuji,

v’ § 978 pievaZzuje kogentnost (ani v rdmci své svobodné vile se strany
nemohou odchylit od zakonné tpravy),

v’ § 979 aplika¢ni dopad — dopada na viechny véci (hmotné i nehmotné),
ale pokud se tyka prav, tak jen na nektera, a to dle jejich povahy a za-
konné tpravy.

¢) Déleni vécnych biremen

Vécna bfemena se déli na pasivni vécna bfemena, kterd dale nazyvame
sluzebnostmi (obvykle se vztahuji k povinnosti néco strpét — proto ta pasi-
vita), a aktivni, realnd bfemena oznacovand jako redlna bremena (zde jiz
povinna osoba musi néco konat/Cinit ¢i davat).

Kromé miry aktivity (pasivity) je dal$im rozdilem i to, ze zatimco sluzeb-
nost lze (pfi splnéni stanovenych zakonnych podminek) vydrzet, u realné-
ho bifemena to (z povahy véci) nepiipada do tivahy — blize viz kapitoly 13.
Kupni smlouva, 32. Ochrana skute¢ného vlastnika, nabyvatele a tietich
osob.

Vécnym bfemenem lze kromé pozemku zatizit i ostatni nemovité véci
(§ 3023), tj. napriklad i stavbu, ktera neni soucasti pozemku, a/nebo pravo
stavby atd. bliZe viz kapitoly 22. Pravo stavby a 31. Superficialni zdsada
a jeji dopady do praxe.

(1) SluZebnosti

Sluzebnosti jsou blize upravené v § 1257. Dale se déli na:
— osobni sluZebnosti, tj. pro konkrétni osobu; napfiklad pravo prijezdu
na koni jen pro pani A (a jeji smrti tak tato sluzebnost zanika),
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— pozemkové sluZebnosti, které jsou zfizeny ve prospéch jiného pozem-
ku (nemovitosti), napiiklad pravo prichodu a prijezdu pro vlastnika
pozemku parc. €. ... (a toto pravo piechazi na kazdého dalsiho vlastnika
tohoto pozemku),

— nepravidelna sluZebnost je kombinaci ptedchozich dvou typi; pozem-
kova sluzebnost je ujednana pouze ve prospéch urcité individualng ur-
¢ené osoby. To znamena, Ze i takovou sluzebnost, kterou zakonik ozna-
Cuje za pozemkovou (napiiklad pravo cesty), Ize ujednat jako sluzebnost
in personam; opravnénou bude konkrétni osoba, s jejiz smrti opravnéni
zanikne.

Sluzebnosti Ize nove zatizit i svij vlastni pozemek, ¢imz lze vyfesit ptistup

pro jiné pozemky stejného vlastnika, a tim usnadnit jejich pozd¢;si prode;j.

Piiklad: Viastnim dva sousedni pozemky, z nichz pouze jeden primo
priléha k verejné komunikaci. Zaroven chci tento pozemek nabizet
bremeno stezky a cesty (pristupu a prijezdu v navaznosti na priléhajict
verejnou komunikaci) na prvni z techto pozemkii ve prospéch druhého
mého pozemku, coz mi pomiize optimalizovat realizaci prodeje obou
téchto pozemkii.

Osobni sluZebnost. Tato sluzebnost (napiiklad sluzebnost bydleni pro A)
predstavuje ,,siln¢j$i“ (ve smyslu jistoty osoby A) pravo nez najem, ktery
je ,,pouhou obligaci — blize viz kapitola 17. Najem. Osobni sluzebnost
sice nelze prevést (napiiklad ,,postoupit®, prodat ¢i darovat) na jinou oso-
bou (§ 988 a 1265), ale specialni uprava (v § 1260) vyslovné piipousti
moznost vydrzet sluzebnost pro sebe. Strany se dale mohou dohodnout, Ze
sjednanou sluzebnost 1ze dale dédit (§ 1302).

V piipade¢, Ze se jednd o podzemni stavbu (dil, vinny sklipek aj.), mohou
se strany dokonce dohodnout, Ze tato sluzebnost bude nejen dédi¢na, ale
i zcizitelna (ptevod ¢i prechod).

Existuje i zvlastni sluzebnost typu verejny statek. Zde se jedna o takovy typ
opravnéni, u kterého neni blize vymezen ¢i omezen okruh uzivateld, tudiz je
zde vefejny zajem na tom, aby tuto sluzebnost mohl (v pfimétené miie a jen
pro osobni potiebu, a nikoli komeréni prospéch) vyuzivat kazdy.

Priklad: Typickym prikladem miize byt cesticka ke studance opredené
mytem lécebnych schopnosti. Opravnénym (vydrzZitelem) zde bude
obec, na jejimz katastralnim vuzemi se nemovitost nachazi (§ 1260 a 490
0bcZ).

Sluzebnost miize zfidit i organ vefejné moci, napiiklad soud pfi zruseni
spoluvlastnictvi (§ 1145) ¢i napiiklad vyvlastiiovaci utad pii vyvlastnéni.

443

I na vlastni

Osobni

Vefejny statek

Vypoiadani
a vyvlastnéni



444

Dispozitivnost

Neménnost

Dalsi smlouvy v realitni praxi

Lze ziidit 1 sluzebnost stavby na stavbé (typicky ndstavba ¢i vestavba)
a dale i sluzebnost rozlivu (poldru).

Sluzebnost, respektive vécné biemeno, se jako kazdé jiné pravo promlcu-

je, a to po 10 letech od okamziku, kdy pravo mohlo byt prvné vyuzito
(§ 1273).

Priklad: Viastnik usedlosti po dobu 10 let ani jednou nevyuzil vécné
bremeno prijezdu pres sousedni pozemky, jejich viastnik nyni miize cinit
kroky k vymazu tohoto vécného bremene z katastru nemovitosti (a tim
patrné i zvySeni hodnoty téchto pozemki) — blize viz kapitola 44. Od-
hadci a znalci.

Zakonna uprava sluzebnosti je prevazné dispozitivni (§ 978), coz zname-
na, ze strany si sluzebnost mohou sjednat individualné, ale vzdy obsah
sluzebnosti musi odpovidat tomu, ze zavazuje vlastnika sluzebné véci
k urcité pasivité (§ 1257).

Sluzebnost 1ze sjednat na dobu urc¢itou i neurcitou ¢i s moZnosti vypoveédi
a/nebo ve smlouve o zfizeni sluzebnosti sjednat odkladaci ¢i rozvazovaci
podminky — bliZze viz kapitola 3. Pravni jednani.

To, co plati pro sluzebnost ztizovanou dohodou stran, v§ak neplati pro
sluzebnost vzniklou vydrzenim, zde tato sluzebnost musi byt velmi piesné
vymezena, a to v hranicich predchozi drzby — blize viz kapitola 33. Ochra-
na rusené drzby.

Pfi zméné pomérli lze sluzebnost (na navrh) soudn¢ omezit, ale nelze ji
nikdy rozsifit (byt’ by to potfeba panujici véci ¢i opravnéné osoby vyzado-
vala), rozsifeni Ize sjednat jen smluvné.

Priklad: Byla sjednana sluzebnost priichodu i prijezdu (stezky a cesty),
ale vzhledem k nasledné trvalé dopravni ipravé (zakaz vjezdu vsech
vozidel) se miize povinny domdhat omezeni sluzebnosti toliko na slu-
zebnost priichodu. Pokud by situace byla obracend a opravneny by rad
rozs$iril svoji sluzebnost priichodu i na prijezd, nemiize se toho domoci
,,Silou’ — soudné, ale pouze smirné — dohodou s viastnikem. Tady je
videt, jak je chytré vychazet se sousedem v dobrém — blize viz kapitoly
34. Sousedska prava, 36. Mediace.

(2) Realna biremena

Realna bfemena jsou spojena s aktivitou, coz je: néco davat ¢i néco konat
(historicky toto odpovida roboté, desatku ¢i vymeénku (bydlet + usluhy,
potraviny a i kapesné) — blize viz kapitola 23. Vymének.

Realna bfemena nelze (na rozdil od sluzebnosti) vydrzet. Dalsim zakon-
nym pozadavkem na né je, ze asoveé neomezena realna bfemena musi byt
vykupitelna (povinny se z nich miize ,,vyplatit™), a to za (dopfedu) znamou
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cenu (§ 1304). Pokud realné biemeno spociva v opakovaném plnéni, mize
opravnény vést pro své uspokojeni exekuci na zatizenou véc, blize viz
kapitola 38. Exekuce. Realnym bfemenem mize byt zatizena pouze véc
evidovana, respektive zapsana ve vefejném seznamu, typicky tedy véc ne-
movita. Pokud realné bfemeno spociva v naturalnim plnéni a nastane pro-
dleni povinného, pak opravnény ma pravo volby mezi ptivodnim nepenéz-
nim plnénim a pozadavkem na finan¢ni kompenzaci.

I realna biemena, respektive jednotliva plnéni dle nich, podléhaji promlce-
ni (§ 633), typicky stavebni plat u prava stavby (§ 1247) — blize viz kapi-
tola 22. Pravo stavby.

d) Oceiriovani vécnych biremen

Ocenovani je upraveno v § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
a je zalozeno na vynosové metod¢, kdy se zohlednuje ro¢ni uzitek (ptimo
ze smlouvy ¢i jinym zpusobem) a doba, na kterou je zfizeno (max. 5 let,
v piipad¢ dozivotni sluzebnosti 10 let), u vykupitelnych vécnych bfemen
se tato oceni praveé vysi této nahrady; a posledni moznosti (kdyz nelze
cenu zjistit jinym zpisobem) je jejich ocenéni stanoveno pausalni ¢astkou
10 000 K¢ (naptiklad pro sporadicky vykonavané pravo pésiho priuchodu
atd.). Blize viz kapitola 44. Odhadci a znalci.

e) Promlceni prav zapsanych v katastru nemovitosti

I prava zapsana v KN se promlcuji (§ 631 az 633), a to (obecné) po 10 le-
tech. Tato lhita bézi od doby, kdy tato prava mohla byt vykonana poprvé,
coz se samoziejme tyka téch prav, kterd se vykonavaji jednorazové — na-
priklad zastavni pravo. Blize viz kapitola 20. Zastavni pravo.

Ale pozor, v n¢kterych ptipadech mize dojit ke zkraceni této desetileté lhity
na ,,pouhou’ tfetinu. Desetiletd lhita se totiz uplatiiuje v ptipadé pasivity
opravnéného, tj. mohl toto své pravo vyuzit, le¢ (bez vazného diivodu) tak
neucinil. Naproti tomu ,,jen" tiiletd promlceci lhtita se vztahuje k ,,branici*
aktivité¢ povinného, ktery takto brani vykonu prava opravnéného.

Priklad ¢. 1: V KN je zapsano vécné bremeno pristupu a prijezdu pro
opravneného, ten vsak tohoto svého prava (bez vazného diivodu)
po dobu 10 let vitbec nevyuzije, a povinny se tak miize zacit zabyvat
vymazem tohoto prava ,,ze svého LV, nebot pravo se promlcelo.
Priklad ¢. 2: Stejna situace, ale povinny oploti sluzebny pozemek, a tak
zabrani pristupu na panujici pozemek. Opravneny se tomuto nebrani
(napriklad pro svoji mylnou predstavu, zZe by to muselo trvat celych
deset let a on tak ma dost casu), po trech letech se povinny opét miize
domdahat vymazu tohoto vecného bremene z KN.

U vécnych bfemen takové povahy, kterd se vykondvaji jen zfidka (napii-
klad sluzebnost rozlivu dle § 1273), pak promlceni miZze nastat, pokud
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opravnény nevyuzije ani jednu ze tii piilezitosti (#Fikrat a dost), pokud
vSak tato prilezitost (ke tfem vyuzitim) nenastane béhem 10 let, promlceci
doba se prodluzuje.

3. Praktické poznatky
a) Co v§e muiZe byt obsahem vécného biremene?

Obsahem vécného bifemene muize byt vse, co si strany svobodné sjednaji
a co se ,,vejde” do zakonné definice vécnych biemen, jejichz podstata musi
byt vzdy zachovana. To znamena, ze:

u podkategorie vécnych bfemen — sluzebnosti:

a) néco trpét,

b) néceho se zdrzet;

u podkategorie vécnych biemen — realnych biemen:

¢) néco konat,

d) néco dat.

Ve vS§em ostatnim se i na vécna biemena (respektive smlouvy o nich) vzta-
huji i vSechna obecna pravidla pro pravni jednani — naptiklad urcitost, sro-
zumitelnost atd. Blize viz kapitola 3. Pravni jednani.

Jaky je prakticky rozdil mezi rliznymi typy shora uvedenych vécnych bte-
men, si nejlépe ukdzeme na ,,stejné* pristupové cesté k sousednimu po-
zemku:

Piiklady:

Ad a) Vlastnik pozemku parc. ¢. .... v k. U. .......... je povinen strpét
chiizi a jizdu motorovymi vozidly (pravo stezky a cesty) ve prospéch
sousedniho pozemku parc. ¢. .... vk u. ...

Zde musi strpét, Ze pres jeho pozemek se bude ke svému pozemku dosta-
vat viastnik sousedniho pozemku. Pasivita.

Ad b) Vlastnik pozemku parc. €. ....... v k. u. ....... je povinen se zdrzet
zabranovani pristupu a prijezdu (pravo stezky a cesty) pres tento poze-
mek ve prospéch sousedniho pozemku parc. ¢. .... vk u. ........

V daném pripade staci, aby vlastnik zatizeného pozemku nijak nezabra-
noval vlastnikovi sousedniho pozemku, aby jej vyuzil pro sviij pristup.
Zakaz negativni aktivity.

Ad ¢) Viastnik pozemku parc. ¢. ....... vk u. ........ Jje povinen zajistit
neomezeny pristup a prijezd (prdavo stezky a cesty) pro vlastnika panu-
Jjictho pozemku parc. é. ....... vk u. ............ Tady jiz, zvlasté v zimnich

meésicich, musi nastoupit aktivita, véetné nezbytného protahovani dané
DFIStupové cesty.

Ad d) Vlastnik pozemku parc. C. ....... v k. . ....... je povinen kazdoroc-
né davat vlastnikovi panujiciho pozemku parc. ¢. ....... vk u. .........
financni prostredky ve vysi ........... K¢ na zajisténi priichodnosti a prii-

Jezdnosti (prava stezky a cesty).
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Misto viastni aktivni ¢innosti tady nastupuje povinnost viastnika zatize-
ného pozemku poskytovat konkrétni financni plnéni opravnénému.

b) Typova vécna biremena

Kromé moznosti sjednat si ,,vlastni* vécné bfemeno existuji pro nejfrek-

jich zakladni atributy zakonem ,,pfednastaveny* (defaultni nastaveni), coz

vSak neznamena, Ze si je strany nemohou dale vice upravit ,,k obrazu své-
mu“ (ad hoc):

— sluzebnost inzenyrskych siti (§ 1267 az 1268);

— opora cizi stavby (§ 1269);

— sluzebnost okapu (§ 1270);

— pravo na svod destové vody (§ 1271);

— pravo na vodu (§ 1272);

— sluzebnost rozlivu (§ 1273);

— sluzebnost stezky, prithonu a cesty (§ 1274 az 1277), na rozdil od ne-
zbytné cesty se nemusi jednat o jediny pfistup k nemovitosti, ale napfi-
klad o vice moznosti ¢i o vyhodngjsi pfistup napiiklad v zimnich mési-
cich atd. — blize viz kapitola 35. Nezbytna cesta;

— pravo pastvy (§ 1278 az 1282).

Pozor na to, Ze toto dfive zapsané pravo mize byt ,,nepiekonatelnou* pre-
kazkou pro pozd€ji zapisované jiné pravo ¢i opravnéni.

Priklad: Zamyslené pravo stavby (blize viz kapitola 22. Pravo stavby)
pro budouci stavbu nepiijde ,,zapsat” (blize viz kapitola 30. Katastr
nemovitosti), nebot’ pokud by na zdkladé tohoto prava byl pozemek za-
staven, tak by ho jiz logicky neslo vyuzit pro pastvu. Proto by prdavo
pastvy nejdrive muselo byt z KN vymazdno a/nebo geometrickym pla-
nem by musela byt oddelena cast pozemku pro pastvu a cdst pro pravo

stavby.

¢) Vztahuje se vécné bi‘emeno i na najemce?

To, ze vécné biemeno piislusSnym zptisobem omezuje ¢i zavazuje vSechny
vlastniky — soucasné i budouci — sluzebné nemovitosti, je nepochybné. Jak
je to ale v pripadé, Ze povinny vlastnik zatiZenou nemovitost pronajme
treti osobé; bude ono vécné bifemeno zapsané v KN zavazovat i najemce,
a ve stejném rozsahu jako vlastnika, anebo to bude jinak?

Protoze v daném ptipadé je k dispozici vhodny judikaturni ptipad, nebylo
potieba popisovat modelovou situaci, kterd se navic vaze k velmi praktic-
ké problematice zakazu konkurence (pro developing).

Dané vécné biemeno bylo formulovano takto:
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,, Povinny zrizuje vécné bremeno ve prospéch oprdavnénych pozemkii, je-
muz odpovida povinnost zdrzet se v budoucnu na sluzebnych pozemcich
vybudovani a provozovani obchodniho zarizeni s predmétem podnikant
< eve e, které bude mit primy kontakt s koncovymi zakazniky [zejména
prodejna, vydejni misto internetového obchodu spolu s moznosti predva-
deni techto vyrobkii koncovym zdkaznikiim: showroom, zdkaznické cent-
rum (ddle jen , Exkluzivita ‘] a v pripadé najmu sluzebnych pozemkii tretim
osobam nebo zcizeni sluzebnych pozembkaii tretim osobam tyto osoby zavaze
povinnosti k dodrzovani Exkluzivity v rozsahu dle této smlouvy.

S ohledem na danou textaci se okamzité vyroji otazky, zda to jiz neni ,.tro-
chu moc®, nebot’ se jedna o:

— omezeni podnikani v urcité oblasti, a

— navic omezeni jsou i ptipadni najemci téchto pozemkd.

Katastralni urad pro hl. m. Prahu tento navrh na vklad zamitl mimo jiné
s odivodnénim, Zze povinnost z vécného bifemene byla navrhovéana také
pro najemce sluzebnych pozemkd, které vsak nelze vécnymi bfemeny za-
vazovat. Shodného nézoru byly i obecné soudy (prvostupiiovy i odvolaci).
Meéstsky soud v Praze navic jesté ptidal nazor, ze obsahem daného vécné-
ho bfemene je omezit podnikatelskou aktivitu vlastnika sluzebnych po-
zemkul, ¢imz se vymyka smyslu a ucelu vécného biemene jako prava
k véci cizi a tohoto omezeni mohou ucastnici dosdhnout obligatnim
smluvnim vztahem. Vrchni soud v Praze se s timto nazorem zcela ztotoznil
a zduraznil, ze v pfipadé najmu ¢i prodeje sluzebnych pozemki tietim
osobam je nelze timto vécnym bfemenem zavazat k dodrzovani exkluzivi-
ty, nebot’ vécna biemena omezuji toliko vlastnika nemovité véci, a nikoli
najemce. Navic by timto vécnym bfemenem byly nepfipustnym zptisobem
omezeny budouci podnikatelské aktivity vlastnika sluzebného pozemku,
coz je zjevné zneuziti prava, které nepoziva ochrany.

Judikat NS. Az Nejvyssi soud v rozhodnuti 21 Cdo 1575/2016 kauzu nato-

lik trefn¢ a presvédCivé vylozil, ze stoji za to si jeho odivodnéni uvést,

nebot’ predstavuje nejvystiznéjsi shrnuti celé kapitoly k vécnym bieme-
nim:

1) Vécna biemena spocivaji v omezeni vlastnika nemovitosti vedoucimu
k prospésnému vyuzivani nemovitosti jiného konkrétniho vlastnika (in
rem), anebo k prospéchu urcité fyzické nebo pravnické osoby (in perso-
nam,).

2) Toto zatiZeni je spjato se zatizenou nemovitosti tak, ze na jeho trvani
nema vliv ani zména vlastnického prava.

3) Prava z vécnych bfemen jsou omezena vécna uzivaci prava k cizi ne-
movité véci, jimZ odpovida zavazek vlastnika této véci ve prospéch ji-
ného néco trpét, néceho se zdrzet anebo néco konat.

4) Podle ur¢eni opravnéného subjektu se rozlisuji vécna biemena plsobici
in rem a in personam.

5) Vzhledem ke zvlastni povaze opravnéni ¢i zatizeni (které je vécnym
pravem, a tedy zaroven pravem absolutnim) je tfeba, aby jejich existen-
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ce byla kazdému zjevna, a proto se zapisuji do vefejného seznamu —
katastru nemovitosti.

6) Obcansky zakonik neobsahuje taxativni vycet druhti vécnych bfemen,
a proto si strany mohou sjednat jakykoli druh vécného bfemene, ktery
spliiuje pozadavky stanovené v zakoné.

K dané kauze navic uvedl nasledujici:

I) Obsah vécného bfemene miize omezit i podnikatelskou aktivitu vlastni-

ka sluzebnych pozemku: Uvedené vécné biemeno spliuje zdkonné po-
zadavky, kdy vlastnik sluzebnych pozemkd je povinen se zdrzet uréité-
ho konani (a tim je omezen v realizaci jejich uzitné hodnoty) a vlastnik
panujicich pozemk na tom profituje tak, ze v disledku tohoto omezeni
mu vlastnik sluzebnych pozemki nemiize konkurovat v dané podnika-
telské Cinnosti. Zakon nikterak nevylucCuje, aby Cinnost, ve které je
vlastnik sluzebnych pozemkl omezen, méla podnikatelskou povahu.
Samoziejmé toto omezeni se tyka jen této podnikatelské aktivity provo-
zované na sluzebnych pozemcich, a je tedy spjato vyhradné se zatize-
nymi pozemky.
Tohoto omezeni 1ze sice dosahnout i obligacnim zavazkem (ten by vSak
zavazoval jen smluvni strany), ale strandm nic nebrani si ho sjednat
i ve formé vécného bfemene — absolutniho prava, které pasobni proti
vSem (blize neuréenému okruhu osob).

II) Vécné biemeno plsobi pfimo i na najemce sluzebnych pozemki: Pro-
najme-li vlastnik zatiZenou nemovitost a je-li najemni pravo dotceno
vécnym biemenem, je jim i bez prevzeti zavazku k jeho dodrzovani
v najemni smlouvé omezen i najemce. Omezuje-li vécné biemeno
vlastnika zatizené nemovitosti, tim spiSe musi omezovat i jejiho najem-
ce, jehoz pravo uzivat nemovitost zaklada ,,jen* najemni smlouva.

DalSim v praxi velmi dobfe vyuzitelnym soudnim rozhodnutim je i tento
rozbor ohledn¢ letisté¢ a jeho ochranného pasma (dale viz kapitoly 33.
Ochrana rusené drzby, 34. Sousedska prava), nebot’ rozhodnuti NS 22 Cdo
4079/2016 se tyka rozliseni nahrady za zfizeni vécnych bfemen u sportov-
nich letist’ a ndhrady za omezeni vlastnického prava zfizenim ochranného
pasma letisté. Tady Nejvyssi soud vysvétlil, ze zatimco nahradu za ziizeni
véeného biemene letisté stanovi soud pii jeho zfizeni podle § 30a zakona
¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi, nahrady za omezeni vlastnického prava
ziizenim ochranného pasma letist¢ se ucastnik musi domahat samostatng;
1ze ji, odGivodiuji-1i to okolnosti dané véci, poskytnout na zéklad¢ piimé
aplikace €l. 11 odst. 4 LPS, nebot’ zékon o civilnim letectvi poskytnuti
nahrady neupravuje.
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VZORY

Vzor vécného bifemene pristupu (stezka) a piijezdu (cesta)

Smluvni strany:

Obec ....... G ,sesidlem .................

za niZ jedna starosta ...............

dale jen jako prodavajici a zarover jako opravnény

a

manzelé Manzel, 1. ¢. .............. aManzelka, 1. C. ................ , oba trva-
lebytem ...................

dale jen jako kupujici a zaroven jako povinni

Kupni smlouva a smlouva o zf'izeni vécného bfemene
Clanek 1

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovitos-
ti:

pozemek parc. €. ....., neplodna piida o vyméie .... m?> zapsané na listu
vlastnictvi ..... pro katastralni tizemi ............ , vedeném Katastralnim
ufadem pro .............. kraj, katastralni pracoviste ...............
Clanek 2
1. Nemovitost blize uvedenou v ¢l. 1 prodava Obec ........ se vSemi pravy,
uzitky a povinnostmi manzelim Manzel a Manzelka za vzajemné do-
hodnutou kupni cenu ............. Ke (slovy: coveennnnn. korun ces-
kych), a manzelé ......... tuto nemovitost za uvedenou kupni cenu

do svého spolecného jméni manzell kupuji a pfijimaji.
2. Soucasné kupujici na zaklad¢ dohody s prodavajicim ziizuji k tizi kupo-

vaného pozemku parc. €. .... v k. 0. ...., vécné bfemeno — pozemkovou
sluzebnost: ptistupu a ptijezdu v nutném rozsahu ve prospéch sousedni-
ho (panujiciho) pozemku parc. €. ...... vk ... (v€écné biemeno in

rem). Prodavajici s timto zfizenim vécného biemene ve prospéch svého
panujiciho pfedmétného pozemku vyslovné souhlasi. Uplata za ziizeni
tohoto vécného biemene je zohlednéna ve sjednané kupni cené.

Clanek 3
Kupni cena ve vysi ......... K¢ bude zaplacena stranou kupujici strané
prodavajici do 5 dni ode dne povoleni vkladu vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, a to pfimo na tcet prodavajiciho ¢. 1.
................. [oeeiiiy VoS i
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Clanek 4
Kupujici nepfijimaji s pfevadénou nemovitosti zadné dluhy ani zavady
a prohlasuji, Ze je jim znam stav pievadéné nemovitosti. Prodavajici pro-
hlasuje, ze na pfevadéné nemovitosti nevaznou zadné dluhy ani jiné pravni
¢i faktické zavady.

Clanek 5

Vlastnické pravo a vécné bifemeno pfistupu a piijezdu pies prevadénou
nemovitost se v§emi pravy a povinnostmi prechazi na kupujici a opravné-
ného dnem vkladu do katastru nemovitosti. Do dne rozhodnuti tohoto or-
ganu jsou Ucastnici svymi projevy vazani. Podle této smlouvy lze v katas-
tru nemovitosti pro katastralni Gzemi ............ vyznacit vlastnické pravo
pro kupujici a pro panujici pozemek vécné biemeno (in rem) piistupu
a ptijezdu pfes proddvany pozemek, vSe dle této smlouvy.

Clanek 6
Uzavieni této kupni smlouvy schvalilo zastupitelstvo obce .... na svém ...
zasedanidne ........... ,usnesenim €. ....... Pro pfijeti tohoto usneseni hla-

sovalo z xxx¢lenného zastupitelstva vSech xxxxx ptitomnych ¢lent. Toto
usneseni je prilohou €. 1 této smlouvy.

Tento zamér o nakladani s nemovitosti uvedenou v ¢l. xx této smlouvy byl
zvefejnén na Gfedni desce Obecniho ufadu .......... dne.......... a z uredni
desky sejmut dne .......... ; v téze dobé byl rovnéz zvetejnén zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup na internetové strance obce (v rubrice ,,ufed-
ni deska“).

S ohledem na skute¢nost, ze Obec ...... , kterd je smluvni stranou této
smlouvy, je zroven i povinnym subjektem dle zékona o registru smluv, je
tak nezbytné tuto smlouvu véas a fadné (mimo jiné ve stanoveném rozsa-
hu) zvefejnit v uvedeném registru. Tatdz povinnost se vaze i ke vSem pii-
padnym budoucim dodatklim ¢i zménam této smlouvy, pokud na né€ uve-
dena pravni uprava dopada. Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti se
strany dohodly, Ze tak ucini pfimo Obec. Pokud tak Obec adn¢ neucini, je
povinna uhradit druhé smluvni strané veskerou Gjjmu, ktera ji z tohoto jed-
nani (¢i opomenuti) vznikne. Smluvni strany prohlasuji, ze veskeré infor-
mace a skutec¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni ¢i jiné
tajemstvi nebo za predmét jiné, zvlaStni ochrany ¢i jiného omezeni zvetej-
néni, a udéluji tak souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakych-
koli podminek ¢i omezeni (pripadné presné vyspecifikovat, co nema byt
zverejneno a z jakého skutkového a pravniho ditvodu; napriklad v soucas-
né dobé probiha spravni rizeni o udéleni patentové ochrany, a proto nebu-
de zverejnéna priloha cislo 2 podrobné popisujici dané technické zarize-
ni).

Tato smlouva se pofizuje v ..... stejnopisech, pficemz paré s Gfedné ovéie-
nymi podpisy bude podano jako ptiloha s navrhem na vklad do katastru
nemovitosti.
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Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu precetly, ze obsah této
smlouvy odpovida jejich pravé a svobodné vuli a Ze nebyl ujednan v tisni
¢i pod natlakem. Toto potvrzuji ptipojenymi podpisy.

Obec ............ Manzel Manzelka
(prodavajici a opravnény) (kupujici a povinny)  (kupujici a povinny)

Vzor kupni smlouvy s vécnym bi‘emenem omezeni stavebni ¢innosti
a obliga¢nim zavazkem ke zFizeni vécného biremene vedeni
inZenyrskych siti

Kupni smlouva a smlouva o zf'izeni vécného bfemene
uzaviena podle § 1257 a nasl. a § 2079 a nasl. Ob¢Z mezi nasledujicimi
ucastniky, kteti jsou podle svych prohlaSeni pln€ svépravni:

1. Vlastnik, r. &. ..............

trvale bytem ......................

(jako ,,prodavajici)

a

2. manzelé (manzel), r. €. .............ooeeeis
trvale bytem ..o ,a
manzelka, 1. €. .......ooiiiiiii

trvale bytem ...........oociiiiiiiin

(jako ,.kupujici®)

(spolecné dale téz jako ,,smluvni strany*)

I. Pfedmét smlouvy
1.1 Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich ne-

movitosti:

a) pozemku parc. €. ...../... — trvaly travni porost,

b) pozemku parc. €. ..... /... — ostatni komunikace,

vSe zapsané na listu vlastnictvi €. .... pro katastralni tzemi a obec
....... , v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro ..............,

katastralni pracoviste ...............
Uvedené nemovitosti dale jen jako ,,pfedmét smlouvy*.

II. Projev viile, kupni cena, zi'izeni vécného biremene
2.1 Prodavajici na zaklad¢ této smlouvy prodava predmét smlouvy se
vSemi jeho soucastmi a pfisluSenstvim kupujicim za dohodnutou
kupni cenu ve vySi .............. KE(SlIovy: cviiiiiiiiiii



